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PARTE 245 — PARTICIPACION DE
RESIDENTES EN PROYECTOS -
DE VIVIENDA DE MULTI-
FAMILIA )

e La citacién d autoridad para '

24 CFR parte 245 continua leyendo
como sigue: : .

Autoridad: 12 US.C. 1715z-1b; 42 |
U.S.C., 3535(d).

Subparte A — Provisiones Generales

245.10 (Enmendado) . . -
2. Enmendar 24 CFT 245.10 segiin
sigue: -
a.  Eliminar parrafo (a)(2)
. 0. Eliminar del parrafo (c) la de-
finicién de “Programa de Sec-
" ci6n 202 prestamos para los An-
cianos e Incapacitados BMIR;
-¢.  Parrafos redesignados (a) By
-+ (2) (4) seglin parrafos (2) (2) v
“(2) (3), respectivaments ™ -
d. Revisar pérrafos redesignados
(2) (2) (i) y (a) B); v
‘€. Afiadir pérrafos (a) (4)-(7) para
que se lean segtin sigue:

45.10  Aplicabilidad de parte,

(a) *® ok K

(2) * ® % L ”

(ii) Fue vendido por el Secretario su-
eto a una hipoteca asegurada o sos-
enida por el Secretario y con un
cuerdo de mantener el proyecto de .
aracter de ingraso bajo-y-moderado; -
(3) Proyecto de agencia financiera de
wienda Estatal o Jocal. El proyecto
scibe asistencia bajo seccién 236 del
National Housing Act” (“Acto ds -
"ivienda Nacional”) (12 U.8.C..17152-

) o el “Rent Supplement Pro- .

ram” (“Programa de Suplemento de
lquiler”) administrado por una agen-
@ de finanza de vivienda Estatal o lo-
1L, pero no tiene una hipoteca asegn-
\da bajo el “National Housing ‘
ct” (“Acto de Vivienda Nacional”) o
ystenida por el Secretario. Sujeto a

4s limitaciones en pérrafo (b) de esta
:ccion, solamente las provisiones de
ibpartes A y C de esta parte y de sub-
wte D de esta parte para solicitar la
robacién de una conversién de un - .
‘oyecto de un programa de utilidades -
1gadas 2z ntilidades pagadas del resi-
mte o de una reduccién de ayuda de
ilidades.del residents, aplicar a un
‘udor hipotecario de tal proyacto:

(4) Elproyecto recibe asistencia
basada-al-proyecto bajo Seccién 8 de ---
“United States Housing Act” (“Acto de

. Vivienda Estatal ds los Estadag Unidos™)

de 1937 (esta regulacién no cubre Ia par-
ticipacién del residente en PHA. que ad-
ministra tal asistencia basada-al- .
proyecto); :
(5) Elproyecto recibe vales incre- .
‘mentados bajo “Low-Income Housing
Preservation and Resident Homeowner-
ship Act” (“Acto de Residente Duefio de
Propiedad y Conservacién de Vivienda
de Bajo-Ingreso) de 1990, las provi-.
siones de “Emergency Low Income _
Housing Preservation Act” (“Acto de
Emergencia de Conservacién de Vivi-
enda de Bajo Ingreso™) de 1987, o el -
“Multifamily Assisted Housing Reform
and Affordability Act” (“Acto de Ré-
forma de Asistencia de Vivietida de
Multifamilia”) de 1997, segiin se en-
mienda;. & o
(6) El proyecto recibe asistencia bajo

el programa de Prestamo Directo de Sec-
cién 202 o el programa de 1z Seccisn

202 Vivienda Apoyada para Ancianos; o

(7) Elproyecto recibe asistencia bajo
el programa de Seccién 811 Vivienda
Apoyada para Personas con Incapaci-
dades.

3. Subparte B es revisada para que se
leea como sigue: . s

Subparte B- Organizacién de Resi-
dentes .

- Sec. ‘ ,
245.100 Derecho de Residentes para

organizarse.
245.105 Reconocimiento de organi-
- zaciones de residentes. Yo
245.110 Organizaciones de residentes
ligitimas, .
245.115 Actividades protegidas.
245.120 Espacio para reunions.
245.125 Organizadores de residentes,

245130 Derecho de residentes de no ser

- re-solicitados, - -

245.135 Refuerzo.

Subparte B— -
' Organizaciones de Residentes

245.100 Derechos de Residentes para
-organizarse,

Los residentes de un proyecto de -
vivienda de multifamilia cubjerta bajo —
245710tienen €l Gerecho de establecer y

- - OPErar una organizacién de residentes con

el propésito de dirigir asuntos relaciona-
dos con su medio ambiente, €l ctal in-
cluye los términos y condiciones de su
residencia al igual que actividades rela-
clonadas con vivienda y desarrollo de

_ comunidad.

245.105 Reconocimiento de Organi-
zaciones de Residentes.

Duefios de proyectos de viviendas de
-multifamilias cubiertas bajo—-245.10,y

. Sus agents, deben:

(a) Reconocer organizaciones de
residentes ligitimas; v (b) Dar consid-
eracién razonable a preocupaciones dé las
organizaciones de residentes ligitimas.

245.110 Organizaciones de Resi-
dentes Legftimas, - ‘

“Una organizacién de residentes es
legitima si ha sido establecida por-los
residentes de un proyecto de vivienda de
multifamilia cubierta bajo — 245.10 por
los propésitos describidos sn — 245. 100,
Y se reunen regularmente, operar de-

" mocriticamente, es representante de to-

dos los residentes en el desarrollo, y es
completamente independiente de los.
duefios, mantenimiento, y sus Tepresen-
tantes. .. T '

245115 Actividades Protegidas
. (a) Duefios de proyectos de vivien-

- das de multifamilias cubiertas bajo -

245.10, y sus agentes, deben permitir que
los residentes y los arganizadores de resi-
dentes puedan conducir las ‘siguientes
actividades relacionadas con el esta-

" blecimiento 1 operacién de la organi-

zacion de residentes: -
“{1)Distribuir folletos en las dreas del
pasillo, - : :
" (2)Poner folletos en o bajo las puer-
tas de los residentes;
(3)Distribuir folletos en 4reas
comunes; '
(4) Iniciar contacto con los resi-
dentes;
(5) Conducir encuestas de residentss
de pu;erta«:n_-puerm,paraf'compmbar in- .
teres en establecer una organizacion de
residentes y para ofrecer informacién so-
bre organizaciones de residentes;



(S)Fl_]ar mformamén en un tablén
de anuncios;

(7) Asistir a los res:dentes a par-
ticipar en actividades de organizacién
de residentes;

(8) Citar reuniones de la organl-
zacion de residentes regularmente en un
espacio en los alrededores y accesible a
los residentes, de'manera que sea-com-
pletamente independiente de los repre-
sentantes de mantenimiento Para poder
conservar la independencia de las or-
ganizaciones de residentes, represen-
tantes de mantenimiento no pueden
asistir a estas reuniones a menos que no
sean invitados por la organizacién de
residentes a reuniones especificas para
discutir un asunto o asuntos especifi-
cos; y '

(9) Formular respuestas a peti-
ciones de los duefios para:

(i) Aumentos de alquilieres

(ii) - Pagos parciales de reclamos;

(iii) La conversién de utilidades
pagadas por el proyecto a ser pagadas
por el residente;

(iv) Una reduccién de descwnto
r‘]n L.‘f:l11f1'll{ Aal racidente

LAILIOAL WL & o idei

(v)Convertir unidades residenciales
a uso no-residencial, Vivienda coopera-
tiva, o condominios;

(vi) Adiciones capitales mayores; ¥

“(vii)Prepagos de prestamos.

(b) En adicién a las actividades
fijadas en el parrafo (2) de esta seccidn,
duefios de proyectos ds viviendas de
muttifamilias cubiertas bajo —245.10, y
sus agentes, deben permitir que los resi-
dentes y los organizadores de residentes
puedan conducir otras actividades ra-
zonables relacionadas con el esta-
blecimiento u operaciones de la orgam-
zacion de residentes.

{(c)Duefios de proyectos de viviendas de
multifamilias y sus agentes no deben
requerir que los residentes y organi-
‘zadores de residentes obtengan permiso
previo antes de empezar las actividades
permitidas bajo los parrafos (a) y (b) de
esta seccion.

245.120 Espacio para Renniones
Duefios de proyectos de viviendas de
mulktifamilias cubiertas bajo —245.10, ¥
sus agentes, deben hacer disponibles
razonablemente el uso de cualquier
cuarto comunitario u otro espacio ap-
ropiado disponible para reunions que es
parte del proyecto de vivienda de multi-
familia cuando se pida por:

(1)- Residentes u organizaciones de
residentes"y ser usado para actividadss
relacionadas a la operacion de la or-
ganizacion del residente; o

(2) Residentes buscando establecer

una organizacion de residentes o colecti-

vamente discutir asuntos relacmnados
con su medio ambiente.

(b) Reuniones de residentes y or-
ganizacijones da residentes deben ser ac-
cesibles a personas con incapacidades, a
menos que esto sea poco practico por .
razones mas alla del control de la organi-
zacién. Siel complejo tiene un 4rea
comiin accesible o 4reas, no seria poco
practico hacer las reunions de organi-
zacion accesibles a personas con inca-" .
pacidades;

(c)Pagos. El duefio de un proyecto
de vivienda de multifamilia cubierto bajo
245.10 puede cobrar un pago razonable,
acostumbrado y usual, aprobado por el
Secretario segln sea normalments im-~
puesto por el uso de tales facilidades de

. acuerdo con los procedimientos pre-

scribidos por el Secretaric, por el uso del
espa.cm de la reunion. El duefio puede
renunciar este pago.

245.125 Organizadores de Resxdentes

" (a) Un organizador de residentes es-
un resid.ente ono-residente que asistea -

; orgamzacmn de resxdentes y que RO es

un empleado o representante del duefio
actual o eventnal, gerents, o sus agentes.
(b)Duefios de proyectos de viviendas de
multifamilias cubiertos bajo —245.10, ¥
sus agentes, deben permitir que los or-

ganizadores de residentes asistanalos - -

residentes en establecer y operar las or- '
ganizaciones de residentes.

(c) Organizadores de residentes que -
" no son residentes. (1) siun proyecto de

vivienda de multifamilia cubierto bajo —
245.10 ha constantemerite enforzado,
poliza escrita contra solicitaci6n, enton-
ces un organizador de residentes no-
tesidents debe ser acompafiado por un.

. residents mientras estz en la propiedad
del proyecto de vivienda de multifamilia,

excepto en el caso del receptores de
HUD de “Qutreach and Assistance
Training Grants (“OTAG”) u otras con-
cesiones directas de HUD designadas a-
permitir a receptores a proveer educa-
cién y superar a los residentes con re-
specto al programa de HUD de “mark-
to-market” (vea 24CFR partes 401 y
402), que estan conduciendo actividades
elegibles segim es definido en el Aviso -
aplicable del “Funding Availability”

- para la concesién 1 otros documentos de

concesién efectivos, (2) 51 un proyecto
de vivienda de multifamilia cubierto
bajo— 245.10 tisne una péliza escrita
favoreciendo solicitaciones, cualquier
organizador de residente no-residente

245,135

debe ser permitido los mismos privilegios
y derechos de acceso al igual que otros
partidos no invitados en el curso normal
de operaciones. Siel proyecto no tiene

‘una péliza consistente, enforzada, escrita,

en contra de solicitaciones, el proyecto .
seré tratado como si tuviera una poliza a
favor de solicitacion.
245.130 Derechos de reSIdentes no
deben ser re-solicitados.

. El residente tiene el derecho de no
ser re-solicitado contra sus deseos con

“'respecto a participacién en una organi-

zacion de residentes.
Refuerzo

(a) Duefios de viviendas identifica-
dos en — 245.10, y-sus agentes, al igual
que cualquier principales de la misma
(segim son defiriidos en 24 CFR 24.105),
quien viole cualquier provisién de este
subparte como para interferir con los de-
rechos organizacionales y participatorios
de los residentes, pueden ser responsables
por sanciones bajo 24 CFR parte 24.

~ Tales sanciones pueden incluir:

" (1) Exclusién. Una persona queha
sido excluida se le prohibe de partici- =
pacién futura en programas Federales por

. un periodo de tiempo. Las reglas y regu-
laciones especificas relacionadas con ex-

clusion se encuentran en 24 CFT parte

- 24, subparte C.

(2) Suspension. Suspension es una
accién temporaria con el mismo efecto
que exclusion, a ser tomada cuando haya
evidencia adecuada que una causa de ex-
clusién puede existir y accién inmediata
es necesaria para proteger el interés _
plblico. - Las reglas y regulaciones es-
pecificas con relacién a la suspension se
‘encuentran en 24 CET-parte 24, subparts .
. s ©

" "(3)Rechazo limitado de partici- -
pacién. ‘Un Rechazo limitado de partici-
pacién generalmente excluye a una per-
sona de participacién futura en el pro-
grama Federal bajo el cnal 14 causasur-
gio. La duracién de un rechazo limitado
de participacién es generalmente de hasta
12 meses. Lasreglas y regulaciones es-

- pecificas relacionadas con un-rechazo

limitado de participacion se encuentran
en 24 CFR, subparte G.

(b) Estas sanciones pueden ser apli-
cadas a los asociados (segin es definido
en 24 CFR parte 24) de estas personas o
entidades.

(c) Los procedimientos en 24 CFR
parte 24 deben aplicar a acciones bajo

esta subparte.

. Fecha: Junio 1, 2000
Wﬂham C. Apgar,
Secretaric Asistente para Vivienda-
Federal Comisionado de Vivienda.



